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ANEXO Erro! Fonte de referéncia ndo encontrada.

TERMO DE REFERENCIA

INDIVIDUALIZACAO DA MED[(;AO DE AGUA NOS RESIDENCIAIS DE INTERESSE SOCIAL,
CONDOMINIOS PQ. DOS EUCALIPTOS E IPATINGA

1. OBJETO

Contratacdo de empresa de engenharia especializada para a execuc¢do das obras
necessarias visando a individualizacdo da medicdo de agua nos blocos dos Residenciais de
Interesse Social, Condominios Parque Eucaliptos e Ipatinga.

2. LOCALIZACAO DO EMPREENDIMENTO

Os Residenciais de Interesse Social, Condominios Pq. dos Eucaliptos e Ipatinga estao
localizados na Rua Valmir Vitério Segura, bairro Wanel Ville. Ambos possuem 31 blocos cada
com 16 apartamentos por bloco, totalizando 992 apartamentos.
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DETALHAMENTO DO SERVICO

A empresa contratada devera executar as obras necessarias conforme “Projeto Hidraulico
para Realizacdo de Obras de Individualizacdo de Hidrometros no Condominio Residencial
Ipatinga e Parque dos Eucaliptos — Sorocaba/SP”, elaborado pela empresa Novaes
Engenharia e Construcdes LTDA, e que segue anexo a este Termo de Referéncia.

PLANO DE TRABALHO

O Plano de Trabalho consistira na formalizacédo do planejamento da obra, e sera precedido de
uma reunido, a se realizar logo apos a assinatura do contrato, da qual participardo
representantes da Diretoria Operacional de Agua e da Contratada.

Nesta reunido serao consolidados os termos constantes do Termo de Referéncia, e definidos
detalhes da execuc¢éo dos servigos, como por exemplo:

e Esclarecimento de possiveis davidas e eventuais complementacfes de assuntos de
interesse, que ndo tenham ficado suficientemente explicitos neste Termo de Referéncia e
na proposta da Contratada;

e Confirmacgao dos componentes da Contratada e suas respectivas funcoes;

e Apresentacao da equipe de acompanhamento e fiscalizacdo do SAAE;

e Formas de comunicacao entre SAAE e Contratada;

e Procedimentos de avaliacdo periddica e outras questdes relativas ao bom andamento dos
trabalhos;

e Agendamento de reunifes sistematicas de acompanhamento da obra;

e Discussao inicial acerca do escopo e forma executiva da obra;

e Consolidagéao do cronograma/etapas da obra,

O Plano de Trabalho devera ser apresentado na forma de relatério especifico, e devera
necessariamente refletir o consenso sobre todas as questdes relativas a obra, com especial

atencao as questdes relacionadas ao impacto causado nas areas internas dos residenciais e
no cotidiano dos moradores.

ESPECIFICACOES TECNICAS GERAIS

As especificagfes técnicas dos materiais e servigos estdo descritas no Projeto que
acompanha este Termo de Referéncia;

O local de disposicao dos materiais resultantes da execucédo das obras que ndo puderem ser
reaproveitados (bota-fora), sera definido em conjunto com a fiscalizacéo;

A Contratada tomara todas as providéncias necessarias para prevenir possiveis acidentes
gue possam ocorrer, por falta ou deficiéncia de sinalizagcéo, e/ou protecdo dos servicos.

Todos os materiais e mao-de-obra necessérios para a execucgao total dos servicos devem ser
fornecidos pela contratada.
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Todo o material a ser empregado nos servigos deve ser comprovadamente de primeira
gualidade, de acordo com as normas técnicas da ABNT, sempre sujeitos a fiscalizacdo a ser
exercida pelo SAAE. Os materiais que ndo atenderem as especificacdes deverado ser
removidos do local de servigco sem 6nus para a autarquia.

A contratada fornecera todo o maquinario, equipamentos e ferramentas necessarias a
execucdo dos servicos. A fiscalizacdo podera exigir, por inadequada ou sem condi¢éo de uso,
a substituicdo de qualquer maquinario, equipamento ou ferramenta da Contratada. Tais fatos
nao serdo justificativos para eventuais atrasos nos servi¢os, nem exime a Contratada da
responsabilidade sobre a qualidade dos equipamentos.

Todas as areas afetadas pelos servi¢cos deverdo ser limpas diariamente, removendo-se todos
os detritos originados pelos servicos, que deverao ser levados a bota-fora, que sera indicado
pelo SAAE.

CRITERIO DE JULGAMENTO / MEDICAO

Por tratar-se de obra de engenharia, esta licitacdo terd como critério de julgamento o menor
preco global. O critério de medicao sera por precos unitarios.

VISITA TECNICA

As empresas interessadas em participar do certame deverao obrigatoriamente efetuar visita
técnica no local da obra, sendo que a mesma sera acompanhada por um técnico desta
autarquia.

PRAZOS

A contratada devera apresentar a 12 proposta do Plano de Trabalho em até 15 (dias) corridos
apos a realizacdo da primeira reunido com a fiscalizacao.

A contratada devera apresentar a consolidacao final do Plano de Trabalho em até 30 (trinta)
dias corridos ap0s a realizacdo da primeira reunido com a fiscalizacao.

A contratada devera iniciar os servicos no prazo méaximo de 10 (dez) dias corridos, contados a
partir da data de recebimento da Ordem de Servico de Inicio de Obras, a ser emitida pela
Fiscalizacdo ap0s a total aprovacéao do Plano de Trabalho.

Decorrido o0 prazo acima e se os servigos ndo forem iniciados, a Contratada sera notificada
para no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) horas, contadas a partir da data de recebimento
da notificacao, para inicia-lo.

O prazo de execucao dos servi¢os sera de 08 (oito) meses, a contar do recebimento da
Ordem de Servico para inicio da obra.

A vigéncia contratual sera de 12 (doze) meses, considerando a necessidade prévia de
avaliacdo e programacao dos servicos, elaboracao do Plano de Trabalho, e principalmente,
considerando a necessidade de prazo pra verificagao dos servigos realizados e emissao dos
termos de recebimento.

OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA CONTRATADA

A contratada executara todos 0s servigcos previstos e necessarios a permitir a perfeita
utilizacao da obra para o fim ao qual se destina.
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Os servicos deverdo ser executados com toda a perfei¢cdo técnica, ndo se aceitando qualquer
justificativa para servigcos mal executados, ou alegacao de inexisténcia de material e mao de
obra especializada.

A Contratada é responséavel pelo cumprimento integral dos prazos de execucado da obra
estabelecidos no cronograma apresentado no Plano de Trabalho e aprovado pela
Fiscalizacao.

A contratada devera verificar todos os dados indicados no projeto, comparando-os com as
condicdes reais encontradas no terreno. Caso constate alguma discrepancia devera
comunica-la a fiscalizac&do para as providéncias necessarias e solu¢ao imediata.

A ocorréncia de erro na locacdo implicara na obrigacdo da contratada de proceder por sua
conta e nos prazos estipulados, as modificacdes, demolicdes e reposi¢cdes que se facam
necessarias para a perfeita adequacao das obras ao projeto, sem prejuizo de quaisquer
sancodes contratuais, multas e penalidades a que estiver sujeita.

Antes do inicio de qualquer servico o Engenheiro Responsavel devera consultar o Cadastro
Técnico dos sistemas de distribuicdo de dgua e coleta de esgotos sanitarios, no Setor de
Topografia e Cadastro do SAAE, bem como, os Cadastros Técnicos de outras
concessionarias (Telefénica, CPFL, ALL, Gas Natural, etc.), a fim de identificar as
interferéncias nos servicos de escavacdes. Nos casos de rompimento dessas canalizacdes ou
tubulacdes, atribuiveis a acdo ou omissdo da Contratada, o SAAE apropriara os custos de
reparacao, para deducao por ocasiao dos pagamentos das medi¢cdes dos servicos.

Quando necessario, sera de responsabilidade da contratada o encaminhamento de questbes
e/ou interferéncias relativas a concessionarias de servi¢os publicos.

E de responsabilidade da contratada escolher e contratar pessoal devidamente habilitado
para a funcdo a ser exercida, para a execugdo dos servicos, em seu nome, observando
rigorosamente, todas as prescri¢des relativas as leis trabalhistas, previdenciarias,
assistenciais, securitarias e sindicais, sendo considerada, nesse particular, como Unica
empregadora.

A contratada é responsavel pelo transporte e alimentacéo dos seus empregados.

A contratada devera observar, rigorosamente, as normas de seguranca, higiene e medicina
do trabalho conforme IT 001/Seg, que segue anexa a este Termo de Referéncia.

Os funcionarios deverao estar uniformizados e possuir acessorios e equipamentos de
seguranca conforme exigéncia das Normas Regulamentadoras sobre Seguranca e Medicina
do Trabalho vigente, sendo os acessorios e equipamentos de seguranca compativeis para
cada tipo de trabalho.

A Contratada é responsavel, perante o SAAE, por todos os atos de seus subordinados
durante a execucédo da obra. Devendo afastar, dentro de 24 (vinte e quatro) horas (da
comunicacao escrita do SAAE), qualguer de seus empregados cuja permanéncia nos servigos
for julgada inconveniente pela Autarquia, correndo por conta Unica e exclusiva da contratada
guaisquer 6nus legais, trabalhistas e previdenciarios, bem como qualquer outra despesa que
de tal fato possa decorrer. Os empregados eventualmente afastados deverao ser substituidos
por outros, de categoria profissional idéntica.

Ao término de toda jornada de trabalho (diariamente), a Contratada devera providenciar a
limpeza das vias no entorno do local do servico.
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A contratada devera adotar medidas, precaucdes e cuidados especiais a fim de evitar danos
materiais e pessoais a terceiros, pelos quais serao inteiros responsaveis.

Reparacéao de todo e qualquer dano a terceiros ou em consequéncia, direta ou indireta, da
execucao das obras, independente de dolo ou culpa.

A contratada sera a Unica responsavel em relacdo aos danos ambientais, independentes de
culpa, causados no momento da execucdo das obras, mesmo que estes sejam constatados
apos a sua conclusao, bem como eventual pagamento de todas e quaisquer despesas,
incluindo multas decorrentes da inobservancia da legislacdo ambiental, em especial a Lei n°
9605/1998.

A contratada devera manter em canteiro o Diario de Obras, a ser preenchido pelo responsavel
técnico pela execucdo e devera ter assinatura da Fiscalizacao.

A contratada devera também, manter o registro de frequéncia de todos os funcionérios que
estiverem trabalhando da obra.

A contratada se responsabiliza em entregar os blocos individualizados conforme cronograma
de obras validado no Plano de Trabalho, bem como uma relagéo de todos os hidrometros
instalados por apartamento, contendo também as informacdes do responsavel do imovel para
cadastro da conta de agua no SAAE de cada apartamento (RG, CPF, etc).

Apés a entrega de um bloco, 0 mesmo sera vistoriado pelo engenheiro responsavel do SAAE,
a fim de confirmar a plena execuc¢éo do servico e receber o prédio como pronto e assinar a
medicao.

A contratada deve emitir uma ART do servico como um todo (todos os 992 apartamentos),
antes do inicio dos trabalhos.

CONDICOES DE PAGAMENTO

Até o 5° (quinto) dia util de cada més, a Contratada devera apresentar a Fiscalizacdo do
SAAE a medicao dos servigos executados durante 0 més anterior, para conferéncia e
aprovacao. Por sua vez, o SAAE terd o prazo de até 5 (cinco) dias Uteis, contados da data do
recebimento da medicéo, para analisa-la e aprova-la.

Aprovada e liberada a medicéo, a Contratada encaminhara por escrito, solicitacéo de
pagamento acompanhada da nota fiscal eletrdnica correspondente.

O pagamento sera efetuado pelo SAAE, conforme estabelecido na Resolu¢ao n°® 08/2015—
SAAE.

OBS.: Nao serao aceitas medicdes de blocos parciais. Somente ap0s a concluséo e entrega
do bloco, os servigos realizados no mesmo poderdo ser medido e pago.

QUALIFICACAO TECNICA
a) Qualificacdo Técnica Genérica
al) Certiddo de Registro de Pessoa Juridica na entidade profissional competente -

CREA (Conselho Regional de Engenharia e Agronomia) atualizada, em nome da
empresa.



12.

13.

ﬁ"? Prefeitura de
-4 SOROCABA

a2) Certidao de Registro na entidade profissional competente - CREA (Conselho
Regional de Engenharia e Agronomia) - atualizada do(s) seu(s) responsavel(s)
técnico(s), com no minimo 01 profissional em Engenharia Civil, Sanitéria ou
Saneamento.

b) Qualificacdo Técnica Operacional.

b1) Atestado(s) ou Certiddo(des) de Capacidade Operacional, fornecido(s) por
pessoa(s) juridica(s) de direito publico ou privado, necessariamente em nome do
licitante, devidamente registrado(s) no 6rgdo competente CREA, comprovando a
execucao de servicos equivalentes, similares e compativeis com o objeto licitado,
devendo constar quantidades, prazos e caracteristicas dos servicos, no(s) qual(ais) se
indique(m), nos termos da Sumula 24 do TCESP, no minimo:

e Execucdo de servicos/obras de instalacdes hidraulicas prediais com extensao
minima de 1.600 metros de tubulacao.

b2) Sera permitida a somatéria de atestados que comprovem 0s quantitativos
estabelecidos.

c) Qualificacdo Técnica Profissional.

Atestado de Capacidade Técnica Profissional com apresentacao de Certidao (6es) de
Acervo Técnico - CAT emitida pelo CREA e em nome do responsavel técnico que se
responsabilizara pela execucdo dos servigos contratados com comprovagao de vinculo
profissional, nos termos da SUMULA n° 25 do TCESP, de forma a comprovar
experiéncia em servicos de mesmas caracteristicas as do objeto desta licitacdo e que
facam explicita referéncia a “execucéo de servigos/obras de instalagdes hidraulicas
prediais.”

GARANTIA

A contratada fica obrigada a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as suas
expensas, no total ou em parte, o objeto do contrato, em que se verificarem vicios, defeitos ou
incorrecdes resultantes da execugéo dos servigos ou de materiais empregados.

A empresa contratada se compromete a garantir os servigos realizados por no minimo 1 (um)
ano apos a concluséo integral das obras e o recebimento provisério pela autarquia.

A Contratada dara inicio aos servi¢os de corre¢do no prazo méaximo de 05 (cinco) dia uteis
apos o recebimento da comunicacgéo a respeito.

Se durante a garantia legal da obra houver algum problema a contratada tera um prazo de 05
(cinco) dias uteis para fazer o reparo, contado a partir da data da notificacdo do SAAE, o que
ndo acarretara dnus para a autarquia.

Caso a contratada néo execute o citado nos itens acima, 0 SAAE, atraves do setor
competente executara o reparo e emitira a respectiva cobrancga, tomando-se por base o preco
de custo correspondente.

OBSERVACOES

O proponente devera apresentar na sua proposta de servigos e pre¢os unitarios:

e O percentual adotado de L.S. (Leis Sociais) e de B.D.I;
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Devera apresentar também, juntamente com a proposta:

e A composicdo adotada de BDI, observando, como referéncia, os percentuais estabelecidos
no Acordao TCU n.° 2622/2013;

Em caso de dlvidas ou servi¢cos ndo previstos, serdo adotadas tabelas oficiais de preco,
prioritariamente a Tabela SINAPI, com os valores de L.S. e B.D.l. da proposta apresentada na
licitacdo, observando o desconto médio dado pela empresa, em relagdo ao valor orcado pela
autarquia.

A contratada ndo podera executar qualquer servico que ndo seja autorizado pelo SAAE, salvo
agueles gue se caracterizem como necessarios a seguranca dos servicos.

Todos os casos atipicos ndo mencionados neste Termo de Referéncia Basico deverao ser
apresentados a fiscalizagcdo para sua definicdo e determinacao.

FISCALIZACAO

O SAAE sera representado por representante da Diretoria Operacional de Agua, com a
autoridade para exercer, em seu nome, a orientacao geral, controle, coordenacéo e
fiscalizacdo, sem que isso reduza as responsabilidades legais e contratuais.

O fiscal poderd nomear outros servidores para auxilid-lo na fiscalizacdo dos servicos.

A existéncia da fiscalizacdo ndo exime a Contratada da responsabilidade sobre a qualidade
dos servicos executados e dos prazos dessa execugao.

ESTIMATIVA DE CUSTO

R$ 1.709.509,39 (um milh&o e setecentos e nove mil e quinhentos e nove reais e trinta e nove
centavos).

SUBEMPREITADA / CONSORCIOS:

Os servigos nao poderao ser subempreitados no seu todo, podendo, contudo para
determinados servicos, aqueles considerados complementares, fazé-lo parcialmente, até o
limite de 30% do contrato, mantendo, porém, sua responsabilidade integral e direta perante a
autarquia. Os servicos subempreitados deveréo ter a anuéncia expressa deste SAAE, e
devera comprovar a sua idoneidade perante o 6rgao, bem como a regularidade fiscal e
previdenciaria, conforme habilitacédo exigida neste edital.

N&o seréa admitida a participacdo de empresas em consorcio, Visto que existe no mercado
grande numero de empresas capacitadas para a execucéo do objeto.

Sorocaba, 19 de maio de 2022

Eng. HELIO RODRIGUES DOS SANTOS JAIME AUGUSTO ROSSI FARIAS

Controle e Reducéo de Perdas Diretor Operacional de Agua
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JUSTIFICATIVA

Individualizacdo dos condominios Parqgue dos Eucaliptos e Ipatinga.

O objetivo deste é expor as condi¢des atuais de dois condominios abastecidos pela
Autarquia, e que encontram-se inadimplentes ha varios anos. Conforme exposto a seguir, a
opcéao de corte no fornecimento ndo é viavel. Sendo assim, a op¢cdo mais racional para o
SAAE estancar o prejuizo destas contas devedoras € a propria Autarquia custear a
individualizacédo, a fim de reverter em receita a agua que € hoje consumida sem consciéncia.
N&o é abordado aqui como serd tratada a divida retroativa. Apenas exposto a necessidade do
SAAE custear a obra de individualizagdo como unica forma de se resolver esse problema.

Neste primeiro momento € abordado unicamente os dois condominios relacionados abaixo,
exatamente pelo montante de dgua disponibilizada ndo paga, e que certamente sera revertida
em receita, uma vez que cada morador sera responsavel pelo seu consumo e pagamento de
sua conta.

Residencial Parque dos Eucaliptos (matricula 120044) e Residencial Ipatinga (matricula
120251):

Trata-se de dois condominios residenciais, ambos compostos por 496 unidades habitacionais,
cada um;

Os residenciais est&o inseridos em Area Especial de Interesse Social (AEIS);
As familias residentes nos condominios sdo consideradas de baixa renda;

O consumo do imével é medido através de um medidor macro, instalado na entrada do
condominio.

Pontos negativos dos condominios em relac&o ao tipo de medi¢cdo do consumo de
agua utilizado atualmente:

Os condominios em questao sdo um dos maiores devedores do SAAE dentre os imoveis
classificados na categoria residencial, com uma inadimpléncia de aproximadamente 13 anos
para o Residencial Ipatinga e 16 anos para o residencial Parque dos Eucaliptos, totalizando
R$ 9.487.393,67 e R$14.641.929,96 respectivamente, 0s quais encontram-se em processo de
execucao fiscal,

Considerando que os condominios possuem abastecimento pelo SAAE através de uma
ligacdo dimensionada, a Autarquia fica impossibilitada de efetuar a supresséao do
abastecimento, visto que causaria um grande problema de ordem social ao deixar 496
familias sem agua em cada condominio;

Considerando o valor estrondoso dos débitos dos condominios com a Autarquia, a divida
torna-se praticamente impagavel diante dos planos de parcelamentos oferecidos pelo SAAE
atualmente e devido a caréncia socioeconémica das familias que residem no local.

O consumo médio de agua do condominio Parque dos Eucaliptos € de 9.589 m3/més e do
condominio Ipatinga é de 8.101 m3/més, ou seja, aproximadamente 17.690 m3/més de agua
tratada, sendo disponibilizada para os condominios mensalmente, no entanto, sem a
Autarquia arrecadar pelos servigos prestados. Estes dois condominios s&o os dois maiores
consumidores de agua da Autarquia na categoria residencial.
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Conforme informado pelo sindico do condominio Ipatinga, a cobranca relativa ao consumo de
agua é cobrada no boleto do condominio, entretanto devido ao grande namero de
inadimplentes, com relagéo a taxa do condominio, o valor arrecado ndo é suficiente para
quitar a fatura mensal emitida pelo SAAE referente ao consumo de agua.

Elencamos abaixo os pontos positivos a serem considerados para a individualizacao
do sistema hidraulico do condominio:

Interrupcéo da inadimpléncia;
Retomada da receita;
Uso racional da agua devido a cobranca;

Possibilidade de supressao do abastecimento, em casos de inadimpléncia na unidade
autbnoma (apartamento);

Em condominios de porte e classe social similar, onde os mesmos ja se encontram
individualizados, observa-se um consumo na ordem de 50% menor do que o consumido por
esses dois condominios, comprovando o desperdicio de agua,

Viabilidade econb6mica da obra:

Considerando como exemplo o Parque dos Eucaliptos que tem um consumo médio mensal
de 9.589 m3, dividimos esse consumo pelo nimero de apartamentos, ou seja, 496, resultando
em 19 m3/apto. De acordo com a tabela de tarifas vigentes, Resolugédo Ares-PCJ n° 203, tem-
se uma fatura mensal de R$ 189,43 por apartamento. Com base planilha orgamentaria
apresentada junto com o projeto, estima-se um custo de R$ 1.398,25 por apartamento para a
obra de individualizag&o. Dividindo esse valor pelo consumo mensal de cada apartamento,
conclui-se que o retorno do investimento sera percebido a partir do 12° més, portanto,
comprovando-se a viabilidade econémico-financeira do investimento.

Viabilidade Legal:

Em conformidade com a Lei Municipal n® 12.300/21, fica o Servigco Auténomo de Agua e
Esgoto de Sorocaba - SAAE autorizado a celebrar contratos com os Condominios dos
Conjuntos Habitacionais de Interesse Social do Municipio de Sorocaba, objetivando a
execucao de obras que permitam a instalacao de hidrébmetros individualizados nas economias
das respectivas unidades habitacionais de condominios que tiveram seus projetos aprovados
antes da data da vigéncia da Lei n° 8.610, de 28 de outubro de 2008, incluindo toda a
infraestrutura necessaria, a titulo gratuito.

O presente Termo de Referéncia contempla a contratacéo da execucao do servigo de
Individualizacdo dos Hidrdmetros dos Condominios Residenciais “Parque dos Eucaliptos” e
“Ipatinga”, localizados na Zona Oeste da cidade, considerados de interesse social e voltado a
familias em situacao de vulnerabilidade social, os mesmos foram edificados em 1998.

Por se tratar de familias de baixa renda, todo o custeio da individualizacdo dos hidrémetros
sera feito pelo SAAE, dentro das suas condi¢cdes financeiras, conforme prevé essa nova
legislacdo. Assim, cada morador vai pagar na conta de 4gua, de fato, apenas pelo volume
gue consumir no més, com isso, a expectativa € de que os municipes passem a pagar em dia
as contas, pois o consumo sera condizente com a realidade de cada morador.

Concepgéo proposta:
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Macro medidor na entrada;
Hidrémetros em cada unidade, sendo todos externos e no pavimento térreo;

Cobranca pelo consumo medido no medidor, acrescido do rateio da diferenca entre o medido
no macro e o medido nos micros medidores (hidrdmetros);

O SAAE néo é responsavel pela manutencdo da estrutura interna, sendo isso a cargo da
administracdo do condominio;

Exemplo de concepcdes similares: condominios do residencial Caranda.

Eng. HELIO RODRIGUES DOS SANTOS JAIME AUGUSTO ROSSI FARIAS

Controle e Reducéo de Perdas Diretor Operacional de Agua
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