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a) O LOCATARIO, com a finalidade de facilitacdo do acesso de
seu publico consumidor, relacionado as respectivas Unidades Usuarias atendidas
pelos servicos de abastecimento de agua e esgotamento sanitario prestados,
bem ainda, da dinamizag¢do do seu atendimento ao publico, mantém o interesse
pela manutengdo do seu POSTO DE ATENDIMENTO, no interior das
dependéncias do imdvel da LOCADORA;

b) O LOCADOR — “SHOPPING PATIO CIANE” — ciente da sua
fungdo social e participativa no municipio de Sorocaba, se dispde a
disponibilizar, mediante contrato de locagdo, uma area correspondente a espago

comercial, localizado no interior do seu empreendimento;

c) O LOCADOR e LOCATARIO, tém entre si, interesse pela
solidificacdo da relacdo negocial estabelecida entre SAAE Sorocaba e Shopping

P4tio CIANE, através da instalagdo do Posto de Atendimento do LOCATARIO.

Resolvem, com fundamento no artigo 74, V, § 5° da Lei
14.133/2021, instrumentalizada por intermédio do processo administrativo n2
4518/2024, celebrar o presente CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL, mediante

as clausulas e condi¢des abaixo estabelecidas:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO

1.1. O presente instrumento contratual tem por objeto a
locacido da édrea identificada como “LUC: 10601/10602 — com drea
correspondente a 93,90 m?”, localizado no Piso L1, Bloco B, do Shopping Patio

Ciané, que sera destinado Unica e exclusivamente, para fins de atendimento ao
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publico usudrio dos servicos prestados pela LOCATARIA, assim como suas

atividades de natureza administrativa.

1.2. A area descrita e acima identificada contempla o
inicialmente estabelecido entre LOCADOR e LOCATARIO, quanto a &rea
provisoriamente utilizada pelo segundo, contemplando assim, melhores

acomodacgdes e aumento da metragem da area a ser explorada.

1.3. O novo espago a ser explorado possui as seguintes

caracteristicas e condigdes técnicas:

1.3.1. Espa¢o Locado: LUC 10601/10602 - com drea
correspondente a 93,90 m? devidamente adaptado com pontos de
abastecimento de agua fria, sistema interno de esgoto, energia elétrica, ar-

condicionado, bem como dgua gelada, duto de retorno e tomada de ar externo.

1.3.2. O espaco deverd ser entregue ao Locatdrio com as
seguintes condigdes: Revestimento das paredes do espago com Drywall e
pintura fosca, instalagdo de piso ceramico, circuito elétrico e iluminagdo, sistema
de prevencdo e combate a incéndio completo, constru¢do de duas salas de
atendimento, com forro, prevendo duto de ar-condicionado em ambas e

interligacdo desse espago com a loja ao lado, por meio de abertura na parede.

1.4. Por fim, as Partes ajustam que a LOCATARIA ocupard, em
carater temporario, o Espaco Comercial n2 10903, com metragem de 119,67m?
(cento e dezenove virgula sessenta e sete metro quadrados), no periodo de
02/01/2025 a 30/04/2025, até a inauguracdo do Espaco Comercial n2
10601/10602.
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1.4.1. Durante esse periodo, a LOCATARIA permanecerad sujeita a

todas as obrigacOes previstas neste contrato.

1.4.2. A LOCATARIA serd responsavel pelo pagamento das
despesas comuns, apuradas conforme rateio, bem como das despesas proprias
relacionadas ao consumo de 3agua, energia elétrica, ar-condicionado e IPTU
referentes ao Espaco Comercial n2 10903. Fica concedida caréncia sobre o

aluguel mensal durante o referido periodo.

1.4.3. Ao término do prazo estabelecido para a ocupacdo
temporaria, a LOCATARIA devera desocupar integralmente o Espago Comercial
n? 10903, restituindo-o ao LOCADOR nos termos e condigdes previstos neste

contrato.

CLAUSULA SEGUNDA - Dos deveres e responsabilidades do LOCADOR

2.1. O LOCADOR obriga-se a:

2.1.1. Entregar o espago / imdével em condigdes de uso, em
conformidade aos fins a que se destina e na conformidade das especificagbes da

sua proposta.

2.1.2. Garantia de que ndo recaia sobre o respectivo imovel
locado, qualquer impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a
locagdo ou caso existir algum impedimento, prestar os devidos esclarecimentos,
inclusive juntando a correspondente documentagdo, para fins de avaliagdo por

parte do LOCATARIO.
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2.1.3. Garantir, durante a vigéncia da locagdo, o uso pacifico do

imodvel, para as finalidades a que se destina.

2.1.4. Manter, durante a vigéncia da locagao, a forma adotada

no imodvel para o atendimento da sua finalidade.

2.1.5. Responder pelos vicios ou eventuais defeitos anteriores a

locagdo.

2.1.6. Auxiliar o LOCATARIO na descri¢do minuciosa do estado

do imoével, quando da realizagdo da vistoria.

2.1.7. Fornecer ao LOCATARIO, os comprovantes e/ou recibos

discriminando os valores pagos, sendo vedada a quitagdo de forma genérica.

2.1.8. Informar ao LOCATARIO, quaisquer alteracdes na
titularidade do imoével locado, inclusive apresentando a documentagdo

correspondente.
2.1.9. Disponibilizar ao LOCATARIO, 02 (duas) credenciais de
acesso e permanéncia de veiculo particular no estacionamento oficial do

Shopping CIANE, de uso unico e exclusivo pelo(s) funcionario(s) da Autarquia,

devidamente cadastrado(s) pelo LOCADOR.

CLAUSULA TERCEIRA — Dos deveres e responsabilidades do LOCATARIO

3.1. O LOCATARIO obriga-se a:
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3.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locacdo exigiveis, no

prazo estipulado neste Termo de Contrato;

3.1.2. Pagamento das despesas proprias da LOCATARIA,
referentes ao consumo de agua, energia elétrica, ar-condicionado e IPTU

correspondente a0 seu consumo.

3.1.3. Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou
presumido, compativel com as caracteristicas e natureza da atividade a ser
explorada no local, conforme ao fim a que se destina, devendo conserva-lo

como se fosse seu,

3.1.4. £ vedada a sublocacdo, o empréstimo ou a cessdo do
referido espaco fisico objeto da locagdo, no todo ou em parte, sem autorizagao

do LOCADOR.

3.1.5. Realizar a vistoria do espago locado, antes do
recebimento das chaves, para fins de inspe¢do do estado em que o recebe,
fazendo constar de Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes, bem
ainda, inspecionar o funcionamento das instalagdes hidraulicas, elétricas e de ar-

condicionado do local.

3.1.6. Restituir o imdvel ao final da locagdo, nas mesmas
condi¢des de recebimento inicial do espago, conforme descrigbes constantes do
Termo de Vistoria lavrado no inicio da ocupagdo, salvo os desgastes e

deterioracBes decorrentes do seu uso normal.
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3.1.6.1. Os vicios e/ou defeitos porventura n3o langados no
Termo de Vistoria final, quando da devoluc¢do do imével ao LOCADOR, serdo da

sua responsabilidade, com isencio da LOCATARIA.

3.1.6.2. Quando da devolugdio do imével locado e seu
correspondente espaco fisico e chaves, o LOCATARIO poderd efetuar, em
substituicdo a sua recuperagdo, o pagamento a titulo indenizatério, com base no
Termo de Vistoria final, a ser confrontado com o Termo de Vistoria inicial,
quando do recebimento das chaves do imével e espago fisico, condicionado a
existéncia de recursos orgcamentarios e da aprovagdao pela autoridade
competente da Autarquia, além da concordancia expressa do LOCADOR,

inclusive quanto ao valor a lhe ser indenizado.

3.1.7. Comunicar ao LOCADOR, qualquer dano ou defeito cuja
reparacdo seja de responsabilidade deste, bem como as eventuais turbag¢des de

terceiros.

3.1.8. Consentir com a realizagdao de reparos urgentes, a cargo
do LOCADOR, assegurando ao LOCATARIO, o direito de abatimento no valor
proporcional da taxa condominial, no caso dos reparos durarem periodo

superior a 10 (dez) dias, nos termos do artigo 26, da Lei n2 8.245/1991.

3.1.9. Realizar o imediato reparo ou manuten¢do necessaria,
referente aos danos no imdvel ou nas suas instala¢des hidraulicas, elétricas e de
ar-condicionado, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes

autorizados.
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3.1.10. Ndo modificar a parte externa ou interna do imdvel, sem
que haja o consentimento expresso do LOCADOR, salvo as adaptagdes
consideradas convenientes ao desempenho das atividades exploradas no local,

devidamente acordada com o LOCADOR.

3.1.11. Permitir a vistoria do imdvel e respectivos espacos pelo
LOCADOR, ou por seus mandatarios designados, mediante prévia combinagdo
de data e hordrio da realizagdo, admitindo a vistoria e exame por terceiros, na

hipétese prevista pelo artigo 27, da Lei n? 8.245/1991.

3.1.12. Pagar qualquer multa(s) ou penalidade(s) que venham a
ser aplicadas ou intimagdes que venham provenientes dos poderes publicos, em
virtude do desrespeito as leis Federais, Estaduais e/ou Municipais, no que se

refere a utilizagdo do imovel e seu espago fisico locado.

3.1.13. Cumprir, integralmente, o disposto nos instrumentos
complementares a locagdo, correspondentes: (i) Normas Gerais Regedoras das
Locagdes e Outras Avengas dos espacos Comerciais do Shopping Patio CIANE; (ii)
Regimento Interno do Shopping Patio CIANE; (iii) Caderno de Condi¢des Técnicas
(CCT) contendo, dentre outras, as normas para apresentacdo de projetos e
execucdo de obras de instalagbes prediais, ar-condicionado e decoracdo dos

espagos comerciais.

3.1.14. O LOCATARIO declara expressamente que tomou prévia
ciéncia do inteiro teor dos documentos acima referidos e relacionados ao
presente contrato, compreendendo integralmente as disposi¢des de cada um

dos instrumentos especificados, com os quais concorda plenamente.
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CLAUSULA QUARTA - Das Benfeitorias e da Conservagio

4.1. Considerando eventuais necessidades de adequagdes
estruturais e/ou técnicas no imdvel locado, fica acordado que todas as despesas
correrdo sobre exclusiva responsabilidade do LOCATARIO, ficando incorporada
ao imdvel objeto da locagdo as obras que ndo puderem ser retiradas sem

prejuizo de causar danos a sua estrutura.

4.2. Em qualquer caso, todas as benfeitorias de natureza e
caracteristica desmontéveis e instaladas no imével pelo LOCATARIO, a exemplo
de lambris, biombos, cofre, tapetes, construido etc, poderdo ser retiradas pelo
LOCATARIO, com o imdvel locado sendo devolvido, entretanto, com os seus

respectivos acessorios ao LOCADOR.

CLAUSULA QUINTA - Do Prazo

5.1. O presente instrumento terd vigéncia por 60 (sessenta)
meses, com inicio na data de 02/01/2025 e término em 31/01/2030, podendo,
apos a referida data, ser denunciado por qualquer das partes bilateralmente, a
qualquer tempo e, independentemente de qualquer motivo, mediante aviso
prévio por escrito a parte adversa, com antecedéncia minima de 90 (noventa)
dias, sem qualquer 6nus, observado entretanto, o interesse publico pela
continuidade de utilizagdo do imdvel locado, ocasido em que novo contrato

devera ser celebrado, justificando a dispensa da licitagdo.

5.1.1. Ajustam as Partes que os efeitos do presente instrumento

retroagem a data de 02/01/2025, para todos os fins de direito.
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5.2. O LOCATARIO promoverd a inauguracdo da drea objeto da
locagdo, até o dia 01/05/2025, ressalvadas a ocorréncia de eventos com
situagdes adversas que impossibilitem a inauguragdo na data prevista neste

instrumento de contrato.

5.3. A drea correspondente ao imdvel objeto da locagao, devera
ser restituida ao LOCADOR, com as benfeitorias conforme consta da clausula
1.3.2, em perfeita ordem, bem como totalmente livre e desimpedida de
qualquer outro objeto ou coisa, no prazo da denuncia prevista, podendo o
LOCATARIO, efetuar a retirada das suas benfeitorias instaladas, realizadas
através do emprego da receita publica, desde que ndo causem danos estruturais

ao imovel.

5.4. Expirado o prazo sem que o LOCATARIO tenha restituido o
imdvel nas condicdes pactuadas no presente instrumento, ficara o LOCADOR
autorizado a adotar as medidas cabiveis e necessarias para sua reintegra¢ao de
posse, caso em que o LOCATARIO ficara obrigado ao pagamento de multa

correspondente ao valor de R$1.000,00 (mil reais) por dia de atraso.

5.5. O pagamento da multa acima referida e a perda da liminar
da posse, ndo exoneram o LOCATARIO da devolugdo do imdvel locado, nas
condicdes pactuadas no presente contrato, observando-se, em qualquer

circunstancia o aqui exposto.

5.6. E vedada a prorrogac¢do automdtica do prazo de execugdo

deste contrato.
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CLAUSULA SEXTA — Do Valor da Locag¢do Referente a LUC 10601/10602

6.1. O valor do aluguel mensal serd de R$3.000,00 (trés mil

reais).
6.2. O valor das Despesas Comuns sera conforme rateio.

6.3. O LOCADOR concede ao LOCATARIO, em carater excepcional
e a titulo precdrio, caréncia em relacdo ao pagamento de Aluguel Mensal,
Despesas Comuns e Despesas Especificas, até o dia 30/04/2025 ou até a data de

inauguracao do espago comercial locado, o que ocorrer primeiro.

6.4. Pagard, ainda, as despesas proprias referentes ao consumo

de dgua, energia elétrica, ar-condicionado e IPTU referentes a sua locagdo.

6.5. O valor total aproximado do presente contrato importa em
RS 777.000,00 (setecentos e setenta e sete mil reais). Valor este, onde estdo

inclusas, a titulo meramente estimativo, as despesas especificas da locagao.

CLAUSULA SETIMA — Dos Pagamentos

7.1. O pagamento do aluguel e condominio sera efetuado
mensalmente, no 12 (primeiro) dia Gtil do més subsequente ao vencido, por
NFA/ meio de Boleto Bancério, desde que o documento de cobranga tenha sido

Advogados

apresentado pelo LOCADOR, com antecedéncia minima de 05 (cinco) dias.
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7.1.1. Caso a antecedéncia minima prevista ndo seja observada
pelo LOCADOR, o pagamento sera efetuado no prazo de até 02 (dois) dias uteis,
contados da data de apresentacdo do respectivo recibo ou documento de

cobranca correspondente.

7.2. O pagamento serda efetuado apds ser devidamente
“atestado” pelo servidor competente, do documento de cobranga apresentado

pelo LOCADOR.

7.3. Havendo erros na apresentagdo dos documentos de
cobranca competentes ou dos documentos pertinentes a locagdo, ou ainda,
circunstancia impeditiva a liquidagdo da despesa, o pagamento ficara pendente
até que o LOCADOR providencie as medidas saneadoras. Nesta hipdtese, o
prazo inicial para pagamento se contara apdés a comprovagdo da regularidade da

situacdo, ndo acarretando em qualquer 6nus adicional ao LOCATARIO.

7.4. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que o
LOCADOR n3o tenha concorrido de alguma forma para tanto, o LOCATARIO
deverd arcar com o 6nus da mora, nestes compreendidos: (i) corre¢ao
monetaria devida até a data do efetivo pagamento, de acordo com a variagao
positiva acumulada do IPCA/IBGE (indice Nacional de Precos ao Consumidor
Amplo divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica) e; (ii) juros

de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata die.

CLAUSULA OITAVA - Do reajuste

8.1. Sera admitido o reajuste do valor locaticio mensal mediante

a aplicacdo do IPCA/IBGE (Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo
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divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica) ou outro que venha
a substitui-lo, desde que seja observado o interregno minimo de 01 (um) ano,
contado da data da assinatura do presente instrumento, para o primeiro

reajuste ou da data do dltimo reajuste, para os anos subsequentes.

82. O reajuste serd formalizado por intermédio de

apostilamento.

CLAUSULA NONA - Do Recurso Financeiro

9.1. As despesas decorrentes desta presente contratagdo serao
atendidas através das dotagdes orcamentdrias alocadas ao SAAE Sorocaba,
apontando-se para essa finalidade no corrente exercicio financeiro, conforme

rubrica orcamentéria n2 23.03.00 3.3.90.39.00 17 512 5005 2165 04 1100000.

CLAUSULA DECIMA - Da Fiscalizagdo do Contrato

10.1. A fiscalizac3o do presente contrato firmado sera exercida

por 01 (um) representante do LOCATARIO, nos termos do artigo 8°, § 3° da Lei

n° 14.133/2021 c/c Decreto Federal n2 11.246/2022, ao qual competira dirimir

as davidas que surgirem no curso de sua execugao.

10.1.1. O fiscal anotara em registro préprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execucdo do presente contrato, indicando o dia, o meés e
ano, bem como o nome de pessoas eventualmente envolvidas, determinando o
que for necessdrio a regularizagdo das faltas ou defeitos observados e
encaminhando os apontamentos a autoridade competente, para a tomada das

providéncias cabiveis.
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10.1.2. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a
competéncia do fiscal do contrato, deverao ser solicitadas a seus superiores, em

tempo habil para a adogdo das medidas competentes.

10.1.3. O LOCADOR podera indicar um representante para

representa-lo na execugdo do presente contrato firmado.
CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — Das Alteragdes

11.1. Eventuais necessidades de alteragdes das clausulas
contratuais pactuadas, reger-se-do pela disciplina estabelecida pelo artigo 124,
da Lei n® 14.133/2021, observado sempre que aplicdvel as disposi¢des da Lei n?

8.245/1991.
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - Das Infragdes e Das Sangdes Administrativas

12.1. Pelo inadimplemento de qualquer cldusula fixada no
presente contrato, as partes ficardo sujeitas as sangbes e consequéncias legais,

conforme previstas nos artigos 155 a 158 da Lei n° 14.133/2021, especialmente:

12.1.1. ADVERTENCIA, a critério da parte lesada, nos casos de
descumprimento das condigdes estabelecidas no presente instrumento,

quando ndo houver cabimento as san¢des pecuniarias.

ANMEA‘/ 12.1.2. MULTA, de 1% (um por cento) do valor mensal da taxa
| condominial, por dia e até o limite de 20% (vinte por cento) pelo

descumprimento de qualquer clausula deste contrato.
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12.1.3. MULTA, correspondente a 03 (trés) mensalidades da taxa

condominial, em caso de rescisdo contratual por inadimpléncia do LOCADOR.

12.1.4. MULTA, correspondente a 1 (uma mensalidade), na
hipétese de inadimplemento de obrigagdes contratuais previstas no presente
instrumento ou nos instrumentos complementares, aplicdvel a parte infratora,

mediante notificagdo prévia.

12.2. A aplicagdo de qualquer penalidade prevista no presente
instrumento n3o exclui a possibilidade de aplicagdo das demais, bem como das

penalidades previstas na Lei Federal n® 14.133/2021.

12.3. A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-
se-4 em processo administrativo que assegurard o contraditério e a ampla

defesa, observando-se o procedimento previsto na Lei Federal n® 14.133/2021.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - Da Extingdo

13.1. O LOCATARIO podera extinguir o presente contrato, sem
qualquer 6nus, em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer
cldusula estabelecida ou obriga¢do imposta ao LOCADOR, sem prejuizo da

aplicacdo das penalidades cabiveis.

13.1.1. A extingdo por descumprimento das cldusulas e
obrigacbes contratuais acarretard a execugdo dos valores das multas e

indenizacdes devidas ao LOCATARIO, bem como a retengdo dos créditos
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decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos suportados, além das

penalidades previstas neste instrumento.

13.1.2. O LOCADOR reconhece os direitos do LOCATARIO, em
caso de extingdo administrativa prevista pelo artigo 137 da Lei n® 14.133/2021,
no caso de prejuizo, de indenizagdo por perdas e danos que a rescisao possa

acarretar.

13.2. Também constitui motivo para a extingdo do contrato a
ocorréncia das hipéteses enumeradas pelo artigo 137, da Lei n?®

14.133/2021.relagdo contratual locaticia.

13.3. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do
imdvel, tais como incéndio, desmoronamento, desapropriacdo, caso fortuito ou
forca maior etc, o LOCATARIO podera considerar o contrato extinto
imediatamente, ficando dispensado de qualquer prévia notificacdo ou multa,

desde que, nestas hipdteses, ndo tenha concorrido para a situagao.

13.4. Os casos de extincdo contratual serdo formalmente
motivados nos autos, assegurado o contraditério e ampla defesa e precedidos

de autorizac3o escrita e fundamentada da autoridade competente.

13.5. Sem prejuizo da imediata reintegracdo de posse do
LOCADOR, a extingdo do contrato por infragdo praticada pelo LOCATARIO, este
se sujeitara no pagamento da multa no valor correspondente a 01 (uma)

mensalidade da locagao.
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13.6. Na hipétese de extingdo do presente CONTRATO pelo
LOCATARIO, com a consequente antecipa¢do da devolu¢do do imdvel, serd
devida multa equivalente a R$120.000,00 (cento e vinte mil reais), valor este
proporcional ao tempo de cumprimento do contrato e devidamente atualizado
até a data de seu pagamento, relacionada as benfeitorias implantadas no imovel
pelo LOCADOR (cldusula 1.3.2). Considerar-se-4 do LOCATARIO com forca
executiva extrajudicial, nos termos do art. 784, inc. lll do Cdédigo de Processo

Civil.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - Da Cessio

14.1. O LOCATARIO ndo poderd, a qualquer titulo, sem
consentimento prévio e por escrito do LOCADOR, ceder ou transferir o presente
contrato, nem dar em locagdo, no todo ou em parte(s), o espago locado, ainda
que temporariamente, sob pena de se considerar desde logo, rescindido o
presente instrumento, ficando o LOCATARIO ou terceiro ocupante, obrigados a

imediata restitui¢do dos espagos comerciais ao LOCADOR.

14.2. N3o ocorrendo a restituicdo do(s) espaco(s) locado(s) ao
LOCADOR, o LOCATARIO e o terceiro ocupante ficardo solidariamente obrigados,

ainda, ao pagamento de multa correspondente a 01 (uma) taxa condominial.

s

NFA/

Advogadas
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CLAUSULA DECIMA QUINTA — Das Obrigagdes e Vistoria da Area Objeto da

Locagao

15.1. O LOCATARIO fica obrigado a manter o local em perfeitas
condicBes de limpeza, seguranga, conservagao e utilizacdo, provendo todos e
quaisquer reparos, pinturas e consertos que se fizerem necessarios a
preservagdo do espago objeto da contratacdo, tal como disposto na planta que

integra o “anexo 1” deste instrumento.

15.2. Qualquer alteracdo, modificagdo, acréscimo ou reforma
do(s) espaco(s) objeto da contratagdo ndo poderd ser realizada sem o

consentimento prévio e por escrito do LOCADOR.

15.3. O LOCATARIO devera atender aos principios que regem os
Sopping Centers, cuja finalidade € congregar, num mesmo lugar, grande numero
de atividades comerciais, distribuindo os diferentes ramos de comércio e de
servicos, segundo uma planificagdo técnica, precedida de estudos especializados
sobre as preferéncias e vocagbes do consumidor, visando dar a este o maior
conforto e o maximo estimulo, facilitando-lhe a escolha e aquisicdo de produtos

e Servigos.

15.4. O LOCADOR ou o seu preposto, poderd realizar vistoria do

espaco objeto da locagdo, a qualquer tempo, em horario comercial, de modo a

verificar o integral cumprimento das obrigagGes estabelecidas neste

_ instrumento, mediante o agendamento prévio do hordrio e data e
NFA/ acompanhamento por preposto da Autarquia, presente no local ou designado

Advogados

pela mesma.
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15.5. O LOCATARIO obriga-se, também, a respeitar todas as
normas e regulamentos do LOCADOR, em especial mas néo limitado, as Normas
Gerais e Regimento Interno do Shopping, documentos em anexo e integrantes
deste instrumento, declarando-se sua mais absoluta ciéncia e concordancia com

0S mesmaos.

15.6. O LOCATARIO devera apresentar ao LOCADOR, todos 0s
projetos referentes as obras de adequagdo do(s) espaco(s), bem como a
respectiva ART, sendo certo que estes deverdo ser previamente analisados e
aprovados pelo LOCADOR, antes do inicio de qualquer servico e obras no

espaco, as quais ficardo a cargo unico e exclusivo do LOCATARIO.
CLAUSULA DECIMA SEXTA — Vinculag3o ao Processo de Inexigibilidade

16.1. A execucdo do presente contrato estd vinculada a proposta
apresentada pelo LOCADOR, nos autos do processo Administrativo n2

4518/2024.

16.2. Fica o LOCADOR obrigado a manter durante a vigéncia do
presente contrato, todas as condi¢bes de habilitagao e de qualificagdo exigidas
por ocasido do processo de inexigibilidade de licitacdo, devendo apresentar:os

documentos habilitatérios sempre que solicitados.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - Dos Casos Omissos
NEA/
17.1. Os casos omissos ou situagdes ndo previstas ou
explicitadas no presente instrumento, reger-se-30 pelas disposi¢des contidas na

Lei Federal n® 8.245/91, no Cédigo Civil vigente e na Lei Federal n° 14.133/2021
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e, subsidiariamente, nos demais regulamentos e normas administrativas que
fazem parte integrante deste contrato, independentemente de suas

transcrigdes.
CLAUSULA DECIMA OITAVA - Das Disposic¢des Gerais e Esclarecimentos

18.1. N3o se estabelece por for¢a do presente contrato,
qualquer vinculo de natureza empregaticio ou responsabilidade por parte do
LOCADOR, com relagao as pessoas que o LOCATARIO empregar na realizagdo
das suas atividades no local contratado, correndo por conta exclusiva do
LOCATARIO - Unica responsdvel como empregadora — todas as despesas com
pessoas a ela relacionadas, inclusive os encargos decorrentes da legislagdo

vigente.

18.2. A tolerancia ou omissdo das partes no cumprimento das
obrigagbes contratuais ndo constituird novagdo, renuncia ou modificacdo do
pactuado, ficando convencionado, para todos os fins de direito, que o fato sera

ato de mera liberalidade, renunciando as partes a invoca-lo em seu beneficio.
CLAUSULA DECIMA NONA - Do Foro

19.1. As partes elegem o Foro da Comarca de Sorocaba, Estado
de S3o Paulo, para dirimir toda e qualquer questdo controvertida, que surgir da

interpretacdo e da execugdo do presente contrato.

NFA/

Advogados
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TERMO DE CIENCIA E DE NOTIFICAGAO (CONTRATOS)

CONTRATANTE: Servico Autdnomo de Agua e Esgoto de Sorocaba
CONTRATADO: Shopping Patio Ciané Empreendimentos Imobiliarios S.A.
CONTRATO N2 (DE ORIGEM): n2 02/SLC/2025

OBIJETO: Locacdo de imével localizado dentro do Shopping Patio Ciané para a
nova unidade de atendimento da autarquia.

Pelo presente TERMO, nos, abaixo identificados:
1, Estamos CIENTES de que:

a) o ajuste acima referido, seus aditamentos, bem como o acompanha-
mento de sua execucdo contratual, estardo sujeitos a analise e julga-
mento pelo Tribunal de Contas do Estado de Sdo Paulo, cujo tramite
processual ocorrera pelo sistema eletrénico;

b) poderemos ter acesso ao processo, tendo vista e extraindo cépias das
manifestacBes de interesse, Despachos e Decisdes, mediante regular
cadastramento no Sistema de Processo Eletrénico, em consonancia com
o estabelecido na Resolucdo n? 01/2011 do TCESP;

c) além de disponiveis no processo eletronico, todos os Despachos e Deci-
sdes que vierem a ser tomados, relativamente ao aludido processo, se-
rdo publicados no Diario Oficial Eletrénico do Tribunal de Contas do Es-
tado de S3o Paulo (https://doe.tce.sp.gov.br/), em conformidade com o
artigo 90 da Lei Complementar n2 709, de 14 de janeiro de 1993, inici-
ando-se, a partir de entdo, a contagem dos prazos processuais, confor-
me regras do Cédigo de Processo Civil;

d) as informagdes pessoais dos responsaveis pela contratante e interessa-
dos estdo cadastradas no mddulo eletrénico do “Cadastro Corporativo
TCESP — CadTCESP” nos termos previstos no Artigo 22 das Instrugbes n?
01/2024, conforme “Declaragio(8es) de Atualizagdo Cadastral” anexa (s);

e) ¢é de exclusiva responsabilidade do contratado manter seus dados sem-
pre atualizados.

2. Damo-nos por NOTIFICADOS para:

a) O acompanhamento dos atos do processo até seu julgamento final e
consequente publicagdo;
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b) Se for o caso e de nosso interesse, nos prazos e nas formas legais e re-
gimentais, exercer o direito de defesa, interpor recursos e o que mais
couber.

Sorocaba/SP, 06 de fevereiro de 2025.
AUTORIDADE MAXIMA DO ORGAO/ENTIDADE:  jiuco topaca@sasesorocabasp govie
Nome: Glauco Enrico Bernardes Fogaca Assinadg
Cargo: Diretor Geral D
cer: I

glaucofogaca@saaesorocaba.sp.gov.br

D4Sign

RESPONSAVEIS PELA HOMOLOGACAO DO CERTAME OU RATIFICACAO DA
DISPENSA/INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO:

Nome: Glauco Enrico Bernardes Fogaca R SR S .
Cargo: Diretor Geral Assinado

CPF: I D
glaucofogaca@saaesorocaba.sp.gov.br -

RESPONSAVEIS QUE ASSINARAM O AJUSTE:

Pelo CONTRATANTE:
Nome: Glauco Enrico Bernardes Fogaca abe.sp.govee
Cargo: Diretor Geral Assinado
CPF: I
glaucofogaca@saaesorocaba.sp.gov.br Bl
rodrigo.siva@algia.com.br daniel lop ping com.br
P TRATADA: Assinado

v Rﬂdﬂ’lﬁo &‘Lﬂ\/db I v .

ig¢'de Oliveira Silva ‘TemigFFelipe de Souza Lopes

Procurador Procurador
CPr: I CPF: I

ORDENADOR DE DESPESAS DA CONTRATANTE:

Nome: Glauco Enrico Bernardes Fogaca T
Cargo: Diretor Geral Assinado
cpr: I ( /; )
V4
glaucofogaca@saaesorocaba.sp.gov.br - =t
ign
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Assinaturas

Glauco Enrico Bernardes Fogaca
glauco.fogaca@saaesorocaba.sp.gov.br
Assinou como parte

JULIANA DE SOUZA FELICIO HERNANDES
julianahernandes@saaesorocaba.sp.gov.br AR D 8z FeLiCo HeRnAKDE
Assinou como testemunha
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Ana Carolina Andriotti Vieira

anaandriotti@saaesorocaba.sp.gov.br e
Assinou \W

CALIXTO JUNIOR ANTONUCCI E SILVA
calixto@saaesorocaba.sp.gov.br CALXTO ﬂﬁ.
Assinou
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Donizete Morales ,
donizetemorales@saaesorocaba.sp.gov.br Donizere Morales
Assinou

PRISCILA GONCALVES DE TOLEDO PEDROSO
priscilaleite@saaesorocaba.sp.gov.br ®
Assinou
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VINICIUS MATHEUS APARECIDO POPPST RAINIERI
viniciuspoppst@saaesorocaba.sp.gov.br
Assinou

JESSICA NASCIMENTO
jessica.nascimento@patiocianeshopping.com.br %m;w NYesciruenls
Assinou como testemunha

Daniel Felipe de Souza Lopes .
daniel.lopes@patiocianeshopping.com.br
Assinou como parte

Rodrigo de Oliveira Silva , .
rodrigo.silva@algia.com.br Kadﬂﬁo &Lﬂ\/a,
Assinou como parte
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TERMO DE REFERENCIA

OBIJETO.

1.1 A locagdo de um imdvel, por um periodo de 60 (sessenta) meses, situado no Patio Ciané
Shopping, Avenida Dr. Afonso Vergueiro, 823, Centro, nesta cidade de Sorocaba-SP,
para funcionamento da Central de Atendimento do Servico Autdnomo de Agua e
Esgoto de Sorocaba.

DA DEFINICAO DO OBIJETO.

2.1 O presente Termo de Referéncia tem por objeto a locagdo de espago no Shopping Pétio
Ciané destinado ao funcionamento da Central de Atendimento do SAAE Sorocaba, para
solicitagdes de servigos e demais atendimentos oferecidos pela autarquia a populacdo,
por meio de inexigibilidade com fundamento no inciso V, do art. 74, da Lei N¢
14.133/2021.

DA JUSTIFICATIVA.

3.1No ano de 2019, a sede administrativa da autarquia, foi transferida para a Av.
Comendador Camilo Jualio, 255 — Jd Ibiti do Pago, lugar de dificil acesso para a
populagdo, principalmente por meio de transporte publico e sem estacionamento na
regido para veiculos particulares.

3.2 Por esse motivo, a central de atendimento foi alocada no Shopping Patio Ciané, na
regido central de Sorocaba, ao lado do terminal Santo Antbénio, onde permanece
atualmente. A locacdo do novo espago, também localizado no Patio Ciané Shopping,
faz-se necessario pois:

L. A autarquia ndo possui nenhum prédio préprio no centro de Sorocaba;

.  E invidvel a transferéncia da central de atendimento para a atual sede
administrativa, pois a localizagdo ndo é favordvel e ndo possuimos espago
adequado afim de acomodar toda a estrutura de atendimento ao publico.

Nl.  Prejuizo & populag¢io com a dificuldade de acesso que pode ser criada com
eventual saida da central de atendimento da regido central de Sorocaba.
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DA FUNDAMENTAGAO DA CONTRATACAO

4.1 Por se tratar de locagdo essencial a Autarquia, entende-se que a licitacdo se fez
desnecessaria, conforme previsto no inciso V, do art. 74, da Lei N2 14.133/2021:

“Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competicio,
em especial nos casos de:

V - Aquisi¢do ou locagdo de imove!l cujas caracteristicas de
instalagdes e de localizagdo tornem necessaria sua escolha.”

ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO.

5.1 O valor inicial estimado da locagdo por um periodo de 60 meses é de RS 180.000,00
(R$3.000 mensais, corrigido anualmente pelo IPCA).

5.2 O valor inicial estimado para as despesas comuns (manutenc¢do das areas comuns,
servico de seguranga e limpeza, energia elétrica e consumo de agua das areas comuns)
por um periodo de 60 meses é de RS 417.000 (R$6.950 mensais, podendo sofrer
varia¢Bes ndo padronizadas).

5.3 O valor inicial estimado para as despesas de consumo (energia elétrica, agua, internet
entre outros que se fizer necessario para o bom funcionamento da unidade) por um
periodo de 60 meses é de RS 180.000,00 (R$3.000 mensais, podendo sofrer variagdes
ndo padronizadas). O valor total estimado da contratagdo para o periodo de 60 meses é
de RS 777.000,00.

FORMA E CRITERIO DA SELECAO DO FORNECEDOR

6.1 A formalizagdo do processo de contratagdo, esta prevista no art. 74, V da Lei n®
14.133/2021.

DAS OBRIGACOES DA LOCADORA.

7.1 Entregar 3 LOCATARIA o imével alugado em condiges de servir ao uso a que se destina
e no prazo estabelecido em contrato;

7.2 Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével locado;
7.3 Responder pelos vicios e defeitos anteriores a locagao;

7.4 Manter, durante a locacdo, a forma e o destino do imével. 58
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DAS OBRIGAGOES DA LOCATARIA

8.1 Efetuar o pagamento mensal, dentro do prazo estabelecido em contrato desde que
atendidas as formalidades pactuadas;

8.2 Utilizar o imdvel para atendimento de finalidade publica;

8.3 Restituir o imédvel, finda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioragdes
decorrentes de seu uso normal e aquelas decorrentes de caso fortuito ou forca maior;

8.4 Levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer dano ou
defeito cuja reparagdo a este incumba, bem como as eventuais turbagGes de terceiros;

8.5 Efetuar o pagamento que venha incidir sobre a drea ora locada, durante a vigéncia da
presente locagdo, bem como as despesas relativas ao consumo de agua, energia
elétrica entre outros servigos solicitados pela autarquia, para seu devido
funcionamento;

8.6 Ndo modificar a destinagdo do imédvel, conforme Clausula Segunda.

DA ADEQUACAO ORCAMENTARIA

9.1 As despesas com a locagdo do imdvel correrdo por conta da dotagdo: 23.03.00
3.3.90.39.00 17 512 5005 2165 04 1100000

DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

10.1 A descrigdo da solugdo como um todo encontra-se detalhada em item especifico dos
Estudos Técnicos Preliminares, anexo a este instrumento.

MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

11.1 O contrato deverd ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avencadas e as normas da Lei n2 14,133, de 2021, e cada parte respondera pelas
consequéncias de sua inexecugo total ou parcial. Em caso de impedimento, ordem de
paralisagido ou suspensdo do contrato, o cronograma de execugdo sera prorrogado
automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais circunstancias mediantes
simples apostila. As comunicagdes entre o 6rgdo ou entidade e a contratada devem ser
realizadas por escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de
mensagem eletrdnica para esse fim. O 6rgdo ou entidade poderd convocar
representante da empresa para adog3o de providéncias que devam ser cumpridas de
imediato. Apds a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o orgdo ou
entidade podera convocar o representante da empresa contratada para reunido inicial

<0
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para apresentacdo do plano de fiscalizagdo, que contera informagbes acerca das
obrigacOes contratuais, dos mecanismos de fiscalizagdo, das estratégias para execugdo
do objeto, do plano complementar de execugdao da contratada, quando houver, do
método de afericao dos resultados e das sangdes aplicaveis, dentre outros.

FISCALIZAGAO

12.1 A fiscalizacio sera exercida pela chefe do Departamento Comercial e Atendimento ao
Consumidor, atualmente a servidora Ana Carolina Andriotti Vieira, e respectivo auxiliar
do setor de atendimento, que utilizarad o espago objeto deste Termo de Referéncia.
(Lei n2 14.133, de 2021, art. 117, caput).

VIGENCIA.

13.1 O prazo de vigéncia contratual sera de 60 (sessenta) meses, contados a partir da data
da entrega das chaves, podendo ser prorrogado dentro dos limites legais e se houver
interesse das partes e disponibilidade orgamentdria.

Sorocaba, 05 de dezembro de 2024

l_ [ £, —_'/—f-"’—- =
o An,g%arglinia Andriotti Vieira

Chefe do Depar@fnto Comercial e Atendimento ao Consumidor
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JUSTIFICATIVA

1 - Desde que o Servico Auténomo de Agua e Esgoto de Sorocaba, teve sua sede
administrativa no bairro Santa Rosalia desativada e realocada para o novo Centro
Administrativo, no Jd. Ibiti do Pacgo, a central de atendimento foi desmembrada e alocada
no Patio Ciané Shopping.

2 - A central de atendimento esta ha 05 (cinco) anos realizando os atendimentos de
demandas e servigos disponibilizados a populagéo pela autarquia, dentro do Patio Ciané

Shopping, contando com:

a) Servigo de seguranga e videomonitoramento;

b) Bebedouros de agua disponiveis no shopping;

c) Banheiros equipados com material de higiene e limpeza,

d) Acessibilidade para pessoas com deficiéncia;

e) Facil acesso, pois o shopping encontra-se no centro da cidade, ao lado do
principal terminal de transporte publico de Sorocaba;

f) Amplo estacionamento para os que desejam utilizar veiculos préprios;

g) Ambiente climatizado o ano todo, pois conta com sistema de ar condicionado;

h) Casa lotérica para pagamentos, se necessario.

3 - Neste momento é inviavel que a central de atendimento saia da area do centro da
cidade de Sorocaba, pois a populagdo estd acostumada e familiarizada com a facil
localizacdo e acesso, além de todo conforto e infraestrutura oferecida por estar dentro
de um shopping center. Para atendimentos de baixa complexidade, os municipes contam
com o atendimento prestado pela empresa terceirizada pela Prefeitura de Sorocaba nas

Casas do Cidad&o, alocadas em diversos pontos da cidade.

4 - A central de atendimento do Shopping Patio Ciané oferece atendimentos:

- administrativos;
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- juridicos;

- socioassistenciais.

A autarquia conta com canais digitais de atendimento por meio do site oficial, fale
conosco e WhatsApp, por exemplo, mesmo assim o atendimento presencial, recebe em

média 2.000 pessoas mensalmente.

5 - A escolha do Shopping Patio Ciané no ano de 2019, ocorreu apods a pesquisa de
mercado realizada na época, na regido central da cidade em busca de imbveis
comerciais que comportassem o atendimento ao publico desta Autarquia apresentando
infraestrutura adequada e facil acesso a populacdo, porém o custo seria mais elevado,
visto que o que o shopping ja oferece — seguranga, monitoramento, estacionamento,
sanitarios — deveria ser provido com recursos proprios do SAAE, além da locagéo e

adequacao do espago.

6 - Com o passar dos anos, as necessidades da autarquia foram se alterando e com isso
surgiu a necessidade de reestruturacdo do layout atual, porém, o espago que estamos
hoje ndo atende essa modificagéo, e por isso necessitamos de um novo local para as

readequacdes e melhor acessibilidade aos municipes.

8 - Para nos igualarmos a pelo menos uma parte da estrutura oferecida pelo shopping,
precisariamos de um espago com uma metragem maior do que o espago ofertado pelo
shopping Ciané (aproximadamente 95 a 100m?, com pelo menos 140m? pois
necessitamos considerar banheiros para funcionarios e municipes, refeitério para
funcionarios, estoque e vagas de estacionamento.

Os iméveis apresentados pelo sites das imobilidrias AE Patriménio e G.A.T, na regiéo
central de Sorocaba, préximo a metragem que necessitamos, custariam em media,
aluguel mais o IPTU R$ 12.267,56 a R$ 25.000,00, esse valor sem contar possiveis
adaptacdes que teriamos que fazer para comportar a estrutura do atendimento,

melhorias em acessibilidade e gastos com seguranga e monitoramento.

AL
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7 - Diante dos fatos mencionados acima, reafirmamos nossa intengédo de permanecer

dentro do Shopping Patio Ciané, alterando o local onde estamos instalados, conforme

proposta comercial enviada pelo Shopping

8 — Para prosseguimento.

9 — A Diretoria de Compras e Suprimentos.

(! )
rolfna Andriotti Vieira

ento Comercial e Atendimento ao Consumidor

i rumorf-\%num e S(

ir or-AdmmistratwoeFma eiro

Chefe do Depa

S "\_‘
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SHOPPING

SAAE

Proposta comercial - LUC 106-1/2/3 - 93,90m?>

CondigOes comerciais
s« 1%ano: Aluguel Minimo de R$ 3.000,00
e 29ano: Aluguel Minimo de R$ 3.000,00
e 3%ano: Aluguel Minimo de R$ 3.000,00
e 4°ano: Aluguel Minimo de R$ 3.000,00
e 5%ano: Aluguel Minimo de R$ 3.000,00

Condominio (despesas comuns): R$ 6.950,00 (aproximadamente,
Conforme rateio)

Fundo de Promogdes: Isento

Prazo Contratual: 60 meses

Reajuste Contratual: IPCA

As despesas de consumo (agua gelada, energia elétrica, IPTU e demais despesas)
incorrerdo por conta do lojista e ndo estdo inclusas nos custos descritos acima.

Investimento Shopping:

Geral
Pacote de projetos (Elétrica, Ar Condicionado, Incéndio, etc).
Para a drea de 31,77m? (loja shell):

Revestimento das paredes do espago com Drywall e pintura fosca;
Instalagéo de piso ceramico;

Circuito elétrico e iluminagéao;

Sistema de prevengéo e combate a incéndio completo;

Construgéo de 2 salas de atendimento, com forro, prevendo ar
condicionado em ambas;

Interligagao desse espago com a loja ao lado, por meio de abertura na
parede.

Para a area de 62,13m? (loja pronta)

Revisdo das tomadas de energia existentes, bem como remanejamento de
alguns pontos para atender o layout de mesas proposto;

Instalagao de sistema hidraulico (dgua e esgoto) + pia com cuba;
Instalacao de porta na casa de maquinas;

Pontos de energia para geladeira e micro-ondas.

s ?



| cN-sIAM CONAM
| SERVICO AUTONOMO DE AGUA E ESGOTO

| MUNICIPIO DE SOROCABA - ESTADOC DE SAO PAULO

| Avenida Comendador Camillo Juliio, 255 - Jardim Ibiti do Paco - Sorocaba - SP - CEP: 18086-000

| FONE: (15) 3224-5810 - FAX: (15) 3224-5820

| C.N.P.J.: 71.480.560/0001-39 ? I.E. 669.573.983.111

| PEDIDO DE COMPRA No. 000705 /2025

| DATA 06/02/2025 PAGINA 1

] ...................................................................................................................................
| FORNECEDOR: 18194 SHOPPING PATIO CIANE EMPREENDIMENTOS S.A, CNPJ: 11.024.112/0001-07 PONE 11996757666

| ENDERECO : RUA GUARARAPES 1909 SAO PAULO SP FAX 1155021200

| BAIRRO : BROOKLIN PAULISTA

[ nrr e e e e e e e e S s
|ITEM| QUANTIDADE | UN| OBJETO DESCRICAO DO OBJETO | PROCESSO | VALOR UNITARIO|  VALOR TOTAL|
| ...................................................................................................................................
| | I [ | I

x| 1,0000{ UN[000.00000.9050 DESPESAS COM LOCACAO DE IMOVEIS |z00002 /2025| 777.000,0000] 777.000, 00

| | | | LOCACAO DE AREA DENOMINADA 301-3, NO 3 PAVIMENTO| | |
] | | | BLOCO I DO SHOPPING PATIO CIANE, QUE SERA UTILI-| |
N | | ZADO UNICA E EXCLUSIVAMENT, PARA ATENDIMENTO AO | | |
H | I PUBLICO E REALIZACAC DE ATIVIDADE ADMINISTRATIVA| | |
| | | | DO SAAE. | | |
| | [ ATE QUE HAJA A EFETIVA INUGURACAO DA AREA 301-3, | | |
| | | | POR MERA LIBERALIDADE DO LOCADOR, AS ATIVIDADES | |
| | | | SUPRA REFERIDAS OCORRERAO NA AREA DENOMINADA | |
| | I 109-3/4. | [ |

| | | | FONTE: 04 RECURSOS PROPRIOS DA ADMINISTRACAO INDIRETA | |

Condicao de Pagamento: CONF. PROPOSTA TOTAL PEDIDO -> 777.000,00

Prazo de Entrega H

| Local de Entrega : AV, COM, CAMILO JULIO, 255 - JD.IBITI DO PACO

| observacoes

| Empenhos : 00290/2025

I

|

j ! DE ACORDO ] = —
| SETOR DE COMPRAS DATA FORNECEDOR DATA

P

| OBS.:-08 PRODUTOS E/ OU SERVICOS DEVERAO ESTAR RIGOROSAMENTE DE ACORDO COM ESTE PEDIDO, SENDO PASSIVO DE DEVOLUCAO CASO
| NAO ATENDAM AS ESPECIFICACOES EXIGIDAS. O NUMERO DESTE PEDIDO, OBRIGATORIAMENTE DEVERA CONSTAR NO CORPO DA NOTA FISCAL,
| ~A ADMINISTRACAQC NAO SE RESPONSABILIZA PELA ENTREGA DE MATERIAIS EM LOCAIS DIFERENTES DO CITADO NESTE PEDIDO.

|
|
|
|
|
|



